ATELIER JAM

DENSIFICATION DU CENTRE-BOURG
SERVON-SUR-VILAINE
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Plans montrent en haut
I projet générat o

Pour faire face 4 une forte croissance, cette
commune preche de Rennes s'est engagée dans
un processus de redynamisation de son centre-
bourg qui passe par Ia densification.
Servon-sur-Vilaine est une commune de

3500 habitants située dans la « deuxiéme
couonnes de Rennes. Ceite couronne de bourg
cannait un cévek 1t urbain sans précéd,
lié @ la crok de l'agglomé rennaise qui

la mise en ceuvre de ce projet urbain. Un large
Eventail de missions 2 &4 confié & I Atelier JAM -
révision du POS, mission d'architecte-consail
pour le suivi des opérations, urbanists de ZAC,
maitrise d'ceuvre d'espace public, de programme,
de @ limage das
municipaux, « Nous avons été les acteurs d'une
ville sur la longue durée et a toutes les échelles s,
isenti/ls.

compte parmi les plus fortes de France.
Lampleur des enjeux urbains et sociaux

induits par cette situation a créé une véritable
opportunité pour mattre en ceuvre de nouvelles
réponses morphologiques A la croissance wbaine
de ces bourgs « rurawxs. La démarche de projet
urbain s'est invitée et a permis, dans cartains
cas, de rompre avac les modalités habituelles cu
développement périurbain,

A ce fitre, Servon-sur-Yilzine, a & Iz siége d'une
expérience qul peut étre qualfiée d'excaptionnelle

devaloppement de la
cammure ef cldessous
Popération d'ertension du
centre-hourg.

etd ip! dix ans de projet, réurissant
dans un rapport de confiance durable, maitrise
d'ouvrage et mailrise d'ceuvre urbaine, ont panmis
de donner farma et de maitriser le

Dans cetle durde, & Servon-sur-Vilaine, ('atelier
JAM, a eu I'nccasion d'expérimenter ce quils
affirment =tre l2s deux formes de croissance
complémantaires de ce madéls urbain parliculier
el en devenir, la ville & 1a campagnes.
[Yune part celle des nouvelles extensions
urbaines qui ont & charge I'\mergence de
nouvel'es farmes urbaines, de nouveaux lypes
d'espaces publics et d'un nouveau rapport de la
wille & la campagre’,
D'autre part celle du ranouvellzment urbain
des anclens noyaux villagecis qui doivent restar
dynamigues en terma de centrali®é et redevenir
altractifs en tarme résicentials — ils doivent

inuer & se développer pour na pas se

da la commurne.

Lhistoire commence en 1996: une équipe

de nouveaux dlus, choisit, suite & un appel

& candidaturas pour réfléchir, dans le cadre

des missions d'objectif départementales, au
développement de Ieur commune une éouipe
darchilecies parisiens, I'Atelier d"Architecture
et d'Urbanismea JAM,

Leur praposition 5¢ fonde sur une connaissence
intime et large du territoine et 'zppuie sur des
convictions - fssues de réflecion sur Mespace
public, le découpage foncier, les morpholegies
urbaines - quant & la fagon de faice ia ville,
Celles-ci, dans le contexte de I'agglomération
rennase, se déclinent en quelques principes :

- Contenir I'étalemant urbain & partir d'un projet
de dansification et ce maillagz des voiries.

- Développer un projet de « ville-jardins fondé
sur b et 1a claire entre
tenitoirs urbanisé et site naturel.

- Développer des tisous urbains complétant

et garantissant 'intégrité des anciens noyaux
villageuis, lwut en offfant les qualitds principales
de "habitat individual,

A lissue de 'élude, les élus disposent donc
d'un outil [plan de référence au 1/200C) qui
leur permet de mettre en cuvre une véritable
stratégie d"aménagement don: [a cobérence dans
Ia curée ast garantie par ce plan,

Les élus, conscients de leurs responsabililés, ont
« jout le jeus en entrepranant, bout par bout,
avec ces movens techniques et financers [imités,

fossilisar, La ZAC des Vignes est une opération
siratégique dans la mise en ceuvre du projet
de I et de développ du
centre-bourg.
La réussite ce nouveau fragment, vérilable
lacis de logiques projectuellas, pmoide, entra
autres, de son processus opérationnal original
fordé sur la maitrise publique du projet tout
on s'alliant un partenaire privé, Sur la base
d'une étude da faisabilité et d'un cahier des
charges extrémament précis, Il s'agissait de
«verrouiller les objecti's » et aprés consultation,
la commiune 2 retenu le groupe Launay,
oremateur sennais pour réaliser I'ensemble de
Iopérati i foncidres,
urbains et programmes immabiliers. Encadeé
réglementairement par un Secteur de plan-massa
et par une Convention d’aménagement, le projet
de |a commune sera rézlisé dans son intégralilé
sans le moindre investissament public.
La rigueur du cahier des charges est le
résuitat d'un projet politique clair qui trouve sa
concrétisation dans un projet morphologique.
En effat, la redynamisation du centre-bourg
reléve d'une gageure impliquant des facteurs en
AZonistes: une offre ré
«alléchantes, le refus d"habiter en centre bourg
perdure, mais aussi diversifiée (réussir la mixté
sociale: quilibre entre prima eccédarts, jaunes
ménages, familie et personnes dgées) dans un
contexta de grande densité. Le projet propase
une densité de 90 logements & 'hectare. Elle
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estde 12 & 15 logements & I'hectare dans l=s
lotissements périphériques. Pour les archilecles,
«la problématique est donc d'accueillir cette
censité nouvelle, cet ordre résidentie! nouveau
en fabriquant un tissw urbain qui sit continu

et solidaire du tissu ancien, sans pestiche,

@vec une afirmaticn claire de la mocemité ».

Le nouveau tissu est fondé sur un découpage
foncier définissant d2 petites unités risidentielies
de 10 4 25 log fanc

Coupe longitudinale et
plan du rez-de-chausséo
du projet dextension du
contra-bourg.

Ia combinaison typologique 4 la parcelle dz
plusieurs morphologies réinterprétant les
constructions tradifionnelies (maisons de bourg,
langéres) et d'immeuble R +3 constituant la
nouvelle échelle du bourg. L2 nouvel ordre
résichentiel résultant de cette superposition
s'exprime sur le mail en pente ouveant e centre-
bouwrg sur le paysage de la Vilaine. Oest an ouast,
du nore au sud, un réseau de voies et venzlies

indépandantes {accés, adresse, parxing,
cour privée) et poursuivart le tissu du
bourg. Ce nouveau tissu se caractérise par
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le quartier dans le maillage du bowg.
Mirellle Roulkeau

* A on reanes, # sur b quesicn du Plan de Réléeence voir AMC
w3, septenbee 1398,
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COUR
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Kiveau premir tage.

Miveau rez-de-chaussie,

P ts 5 organisart
par petiles unités
résiclentielles de 10 &

25 habitations 4 R + 3
marimum ¢éfinissant la
seevalle dcaelle du beurg.
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vaw: ZAC Des Vignes &
Sarvan sur Vilaing (35}
wealtae e'ovmace : Groupe
Launay.

MAITRE £'EuvRE s Afeifer
JAM, michitecte de lo ZAC
pour les parcalles 2, 3 at
4; M., Meignan, aschitecte
pour ies parcedles 1, 5,
Gel7.

proamanwe: 48 logements
ot 3 locaux commerciau

susrace: SHON: 5418 m?
(dont 5055 m? ce
logements et 363 T da
lacaz cormmerciaux)
cammones: parcells 2 et 3
réalinées, 37 logements et
2 locanss commatiau
Farceile & : chantier en
cours.

codr: 6582563 EHT
{veleur mars 2002),

Dfest er cuest, du nord au
sud, un réseau de voies ¢t
de venolles inscrivent a2
quartier cans lo maillage
du beurg.




